Szolnok Megyei Jogu Varos (“)nkormzinyzata Kozgyiilésének

373/2021. (XIL. 16.) hatarozata
Szolnok varos telepiilésrendezési eszkizeinek médositasarol

Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésér6l szol6 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet, a katasztrofavédelemrd]
¢s a hozza kapcsol6dd egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL térvény 46.§
(4) bekezdése, a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolédd egyes torvények modositasarol
sz0lo 2011. évi CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazéasarol széld
307/2021. (VL. 5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6
2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kormyezet alakitasarél
cs vedelmeérdl sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében, valamint az egyes
tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdésben meghatérozott feladatkorében eljérva, valamint tekintettel a Szolnok Megyei Jogt
Viros telepiilésrendezési tervének aktualizalasardl és karbantartdsérél sz6l6 35/2010. (I1.25.)
sz. kozgylilési hatarozatra, az alabbi hatirozatot hozza:

1. Szolnok Megyei Joglh Varos Kozgyiilése a hatdrozat 1. mellékletében szereplé ,K/117,
»K/127 és ,K/13” sz. médositasi javaslatokkal elvileg egyetért, a telepiilésrendezési tervbe
torténd illesztésének vizsgalatat elrendeli.

2. Szolnok Megyei Jogu Varos Koézgyiilése ezen dontésével varos- és gazdasagfejlesztési
projektek megvalositisa érdekében a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrSl sz616 314/2012.(X1.08.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. § 4a. pontja szerinti kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja

— a Szolnok, kiilteriileti (0646) helyrajzi szam ,,csatorna” miivelési gl foldrészlet - Tolgy
utca (hrsz.: (16552)) - Keszeg utca (hrsz.: (16550)) és (0644)) altal hatérolt teriiletet és a
0643 hrsz.-a foldrészletet,

— aSzolnok, Mozdony utca (hrsz.: (8154/74)) - Fék ut - Téglagyéri tt (hrsz.: 8154/47)) és
(8154/75) hrsz.-i foldrészlet nyugati telekhatéra 4ltal hatérolt teriiletet,

—  aSzolnok, Prizma ut 0993/1; 0995 hrsz.-G kiilteriileti és 19901/4; 19903; 19904; 19905;
19906; 19907 hrsz.-u beltertileti foldrészleteket.

3. Szolnok Megyei Jogt Viaros Kozgytilése a telepiilésrendezési terv médositas egyeztetési

melléklete szerint allapitja meg.



4. Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytilése felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési
eszk6z0k maodositasara vonatkozé tervezési szerz6dés megkotésére.

Hatarid6: 4. pontban szerepld szerz6dés megkotésére: 2022, januar 21.

Felelds: Szalay Ferenc polgarmester

Végrehajtasban kozremiikédik: onkormanyzati f6épitész

Ertesiilnek: Szalay Ferenc polgarmester
Fejér Andor alpolgdrmester
Gyorfi Mihaly alpolgarmester
Miskolczi Laszlo alpolgarmester
Dr. Sebestyén I1diko jegyz6
Dr. Récz Andrea aljegyz6
Polgarmesteri Hivatal igazgatoi
Oonkormanyzati f6épitész

Yy

Szalay Ferenc
polgarmester

dr. Sebestyén\Ildiké
jegyz6




1. melléklet

Szolnok Megyei Jogt Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
373/2021. (XII. 16.) hatarozatahoz

Modosité javaslatok

A részmoddositasok helyszinének jelolése a telepiilésszerkezeti tervlapon

*Megjegyzés:

- A modosit6 javaslatok sorszamandl a kék szin jelzi, hogy a részmédositas kapcsan a telepiilésszerkezeti terv

modositasa sziikséges. Z6ldszin esetén nem igényli mindezt.

- A médosito6 javaslatok sorszamanal a ,K” jel6lés a részmddositss véleményezési eljarasa targyalasos eljaras
keretében, az érintett foldrészletek , kiemelt fejlesztési teriilet”té nyilvanitasaval javasolt. A ,,T” jel6lés a
részmbdositas véleményezési eljarasa teljes eljarassal javasolt.
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Moddositis targya: Szolnok, Keszeg utca 0645/6 hrsz.- foldrészlet épitési
Ovezetbe sorolasa
Médositas kezdeményezédje: C&L Flora Kft., C&L Paeonias Kft,

A médositisi igény leirdsa:

A javaslatban szerepl$ telek védelmi célu erdd Svezetbdl egyéb ipari épitési
évezetbe sorolasa, a foldrészleten mintegy 7000 m? alapteriiletii ipari csarnok és
kiszolgélé létesitményei elhelyezése érdekében. A tervezett ,,18 hazas komplex
gombahaz” kétott technoldgidjn, ezért az épitmény geometriai méretei, valamint
az alaprajzi kialakitdsa, a létesitmény kdzlekedési rendszere adottak.

Onkorményzati foépitészi vélemény:

A médosité javaslatban szerepld 0645/6 hrsz.-ii foldrészlet a Keszeg utca kiilteriileti szakaszénak nyugati oldalan
helyezkedik el, északon meglévé gazdasagi teriiletek, délrdl és nyugatrdl a 0646 hrsz.-i belvizelvezetd csatorna
hatarolja.

A Szolnoki Epitési Szabalyzat és Szabélyozéasi Terv (tovabbiakban: SZESZ) az ingatlant tervezett kdzteriiletként »EV”
jelii védelmi célt erdé Svezetbe sorolja. Az OTEK szerint:

. Védelmi célu erdbteriilet jellemzéen az erddrdl szdl6 torvény szerinti védelmi rendeltetésii erdd, a kirnyezet
védelmének dltalanos szabdlyairél szolé torvénmy szerinti, a kornyezeti elemek védelmét, a kérnyezeti terhelés
megeldzését vagy csokkentését szolgdlo védderdd, a természet védelmérdl sz616 torvény szerinti védett erdd, tovabbd a
teriiletrendezési és telepiilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgdlé védéerds.

A védelmi célu erdbteriileten csak erdd- és vadgazdalkoddsi, természetvédelmi, honvédelmi vagy katonai rendeltetésit

épiiletet lehet elhelyezni olyan médon, hogy

a) a megengedett legnagyobb beépitettség legfeliebb 0,2% lehet, vagy

b) a helyi épitési szabdlyzat kizdrhatja az épiilet elhelyezését.”
A szomszédos 16553/11 hrsz.-(i foldrészlet szintén a kérelmez6 tulajdonaban van, amelyet a SZESZ ,,Qipe- 21-17445”
jelii egyéb ipari épitési Svezetbe sorol. Az Gvezet telkein gazdasagi céli ipari és raktirozasi épiiletek helyezhetdk el,
szabadonalié telepszerii beépitési moddal, maximum 30% mértékéig, minimum 50% zéldfeliilet biztositasaval, max.

10,5 m épiiletmagassiggal.

A médositési igény szerint:

-- 0645/6 hrsz.-ui ingatlanon ij beépitésre szant teriilet keriiljon kijelolésre,

-- a beépitésre szant teriiletegység a szomszédos ingatlanokhoz hasonléan keriiljon ,,Gipe” jelfi egyéb ipari gazdasigi
épitési Gvezetbe,

-- a Jétesitmény kotétt geometriai kialakitasa és kozlekedési rendszerének figyelembevételével legyen meghatarozva a
beépitésre szant teriilet nagysaga, valamint a kijeldlésre keriils épitési dvezet beépitési intenzitasa,

-- a biolégiai aktivits értékének megtartasa érdekében vizsgalni szitkséges a 16553/11 hrsz. foldrészlet részbeni vagy

J

teljes atminGsitését erds teriiletté, valamint a meglévd ,,z6ldsavok” bévitési lehetSségét.

Indoklas:
-- csak a médosité javaslatban szerepl$ foldrészlet geometriai adottsagai teszik lehet6vé a tervezett létesitmény

elhelyezését,

-- az északi és nyugati oldalrél szomszédos ingatlanok mér részben beépitésre keriiltek, rendeltetésiik szintén egyéb
ipari gazdasagi teriilet,

-- a teriilet elhelyezkedése infrastrukturalis szempontbdl kedvezd,

-- a teriilet erddsitése mindezidaig nem tSrtént meg.

Mivel a médositds az dnkorméanyzati szempontbol jelentds beruhazas érdekében torténik, javaslom, hogy a teriiletet
nyilvanitsa az énkorményzat a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § 4a. pontja szerinti kiemelt fejlesztési teriiletté, mely
esetben a telepiilésrendezési eszkdz médositasa targyalasos eljarassal torténhet.

A moédositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv modositasat igényli,

A bioldgiai aktivitds értékének megtartasa érdekében vizsgalni sziikséges a 16553/11 hrsz. foldrészlet részbeni vagy

2T

teljes atmin6sitését erds teriiletté, valamint a meglévd ,zoldsavok™ bovitési lehetdségét.




A rendezési terv médositdsabél adédoé hatasok:
A médositas telepiilésrendezési szempontbol jelentds, 1j beépitésre szant teriilet keriilne kijelolésre.
Varosképi szempontbol a médosités jelentds, a 4.sz f8kdzlekedési tt elkeriil szakaszardl lathaté, markans

megjelenésii épiilet/-ek megvaldsitasat jelenthetik.
Komyezeti hatésait tekintve a médositas jelentds az uj beépitésre szant teriilet kijel51ésébdl adédéan.

Szabalyozasi tervlap részlete
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Térképmasolat a teriiletre

Szolnoki Jérisi Hivatal

Szolnok 5001, Ostor u. 1/u. PL8.
Nem hiteles térképmasolat - Teljes misolat

Megrendelés szimn:  1207769/6/2018

2018.10.08 11.46:26
Helyrajzi szdm: SZOLNOK kiilteriilet 6456
Mérctarany: 1: 4000




Moédositds tdrgya: Szolnok, Fék utca 4. (hrsz.:8154/70) épitési Svezeti

el6irasainak modositasa
Moédositas kezdeményezdje: Ring Autdhéz Kft.

A modositdsi igény leirdsa: A Ring Aut6hiz Kft. az elektromos tizem(i autdk
forgalmazdsahoz kapcsolodoan a mérka kereskedések bemutatéd tereinek
bovitését tervezi. A meglévd épiiletek bovitése soran a SZESZ-ben a telekre
eldirt, az egyéb ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozé orszagos kovetelmények
(OTEK 2. melléklet) szerinti minimalis zldfelilet - minimum 25% - nem
biztosithaté. A megfelelés érdekében kérelmezi a tulajdonaban 1év5 f5ldrészlet
épitési Ovezeti atsorolasat egyéb ipari gazdasagi teriiletbdl kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasgi épitési Gvezetbe, melyben a 20 %-os zoldfeliileti arany
meghatarozhaté.

Onkorményzati foépitészi vélemény:

A m6dositéd javaslatban szereplé ingatlan a Pletykafalu varosrész teriiletén a Fék utca, Téglagyari 1t, Mozdony utca
altal hatarolt tombben helyezkedik el.

A foldrészletet a SZESZ | Gipe- 21-2X674(T)” jeli sajatos egyéb ipari gazdasagi épitési dvezetbe sorolja. Az Svezet
telkein gazdasagi c€li ipari és raktarozasi épiiletek helyezhetdk el, szabadonallé altalanos beépitési méddal, maximum
50% mért€kéig, minimum 25% zoldfeliilet biztositdsdval, maximum 7,5 m épiiletmagassiggal. A bemutatéterek
bévitését a beépitési % maximalis értéke (50%) lehetdvé teszi, azonban a minimélis zoldfeliilet (25%) nem biztosithato.
Az egyéb ipari gazdasdgi épitési Svezetbe sorolt ingatlanok esetében az OTEK 2. melléklete szerinti szabalyozas nem
teszi lehet§vé a zoldfeliilet mértékének tovabbi csékkentését.

A tSmbben 1év8 tovabbi ingatlan tulajdonosaval folytatott egyeztetés alapjan és hozzajarulasaval a teriiletfelhasznalasi
egység egészére a modositas egységesen kezelhetd.

A médositasi igény szerint:
-- a t6mb telkei atsorolédnak ,,Gksz- 21-176X4(T)” jelii sajatos kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési
Ovezetbe
-- az OTEK szerint kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet:

2 19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet a kirnyezetre jelentSs kedvezétlen hatdst nem gyakorld,
Jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd céli és raktdrépiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolodé didk- vagy munkdsszallds,

¢) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo, kozép- vagy felséfoki szakmai képzést biztosits oktatdsi,

d) a teriileten dolgozok elldtdsdt szolgdlé évoda, bolcsdde, egészségiigyi
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Egy telken csak a gazdasdgi tevékenységi célii épiileten beliil, és kizarolag egy szolgdlati és egy tulajdonosi lakds
alakithato ki, a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott médon.”
-- a sajatos épitési Gvezet telkein szabadonall telepszerii beépitési moddal, maximum 50% mértékéig, minimum 20%

(X kod értéke) zoldfeliilet biztositasaval, maximum 7,5 m épiiletmagassaggal.

Indoklas:

-- a tdmb egészének egységes kezelése érvényesiti a normativ szabdlyozas elvét.

-- arendeltetés mddositas jobban illeszkedik a meglévd 1étesitmények funkcidjahoz.

-~ a szabadondlld telepszeril beépités igazodik a kialakult adottsagokhoz, az épitési telken beliil tobb féépiilet elhelyezése
tortént.

-- a beépités maximalis intenzitisa nem névekszik.

-- A kies$ zoldfeliilet mértéke minimalis, a varosrész teriiletén visszapétolhato.

Mivel a médositds az Snkorményzati szempontbol kiemelkedéen fontos beruhazas mielSbbi megvaldsitasa érdekében
torteénik, javaslom, hogy a teriiletet nyilvénitsa az énkormanyzat a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § 4a. pontja
szerinti kiemelt fejlesztési teriiletté, mely esetben a telepiilésrendezési eszkdz modositdsa targyaldsos eljarassal

torténhet.

A mo6dositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, valamint a helyi épitési szabalyzat és szabalyozéasi terv médositasat
igényli.




A rendezési terv médositasiabol adodé hatasok:

A moédositas telepiilésrendezési szempontbdl jelentds, énkormanyzati szempontbdl kiemelt jelentéségii beruhazast

szolgal.
Varosképi szempontbol a mddositas nem jelentds, a tdbmbben a meglévé épiiletek bbvitése varhatd
Kornyezeti hatasait tekintve funkci6 véltasbol és a kies6 zoldfeliilet mértékébdl addéddan a médositas nem jelentds

Szabélyozasi tervlap részlete
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Médositds tirgya: Szolnok, Prizma ut 0993/1; 0995 hrsz.-0 kiilteriileti és
19901/4; 19903; 19904; 19905; 19906; 19907 hrsz.-u belteriileti foldrészletek
épitési besorolasanak modositasa

Médositas kezdeményezdje: Prizma Kettd Kft.

A médositdsi igény leirdsa:

A modositas kezdeményezdje a Prizma ut térségében 7,6+4,9 MW teljesitd
képességii naperémii megvaldsitasat tervezi két kiilteriileti, valamint hat
belteriileti foldrészleten. A beruhazas a kozgyilés 281/2021.(1X.30.)
hatarozataval tdmogatott ABO WIND Hungary Kft. hasonlé fejlesztéséhez
(Szolnok, kiilteriilet (0990/32-33) hrsz.) kapcsolodna, azzal egy litemben
valosulna meg. Ehhez sziikséges az ingatlanok védelmi célu erd§ Gvezetb6l és
gazdasagi épitési Ovezetbdl torténd atsoroldsa ,,a kutatas-fejlesztés, a megujuld
energiaforrasok hasznositisdnak céljara szolgdlé beépitésre nem szant
kiilénleges intézményi teriilet” Hvezetébe.

Onkormanyzati féépitészi vélemény:

A modosito javaslatban szerepl§ foldrészletek a Prizma ut déli oldalan helyezkednek el.

A SZESZ a belteriiletbe esd ingatlanokat ,,Gipe-21-18556” jelii egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezetbe sorolja.
Az 6vezetben a telkek szabadonalld telepszerti beépitési moddal, maximum 40% mértékéig épithetdk be, a kialakitandé
legkisebb zoldfeliileti fedettsége 40%. Az elhelyezhetd épiiletek magassiga max. 12,5 m. A kialakitand6 el6kert mérete
minimum 5,0 méter.

A SZESZ a kiilteriiletbe es ingatlanokat ,Ev” jeli védelmi céli erdd &vezetbe sorolja, ahol csak erds- és
vadgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi vagy katonai rendeltetésti épiiletet lehet elhelyezni.

A médositasi igény szerint:
-- a kérelemben szerepls telkek egységesen ,Ki” jelil beépitésre nem szant kiildnleges int€zményi ovezetbe
sorolodjanak, ahol a kutatas-fejlesztés, a megijuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgald létesitmények

helyezhetok el.
-- a szabalyozasi tervlapon a belteriileti hatar modosuljanak, a telkek sorolédjanak kiilteriiletbe.

-- a SZESZ-ben Gvezetben kiilon el8irasként szerepeltetni kell az épililet elhelyezésének lehetGségét és mértékét,

-- a kérelmezé feladatat képezi az elGzetes kdmyezeti hatisvizsgalat elkészitése, mely alapjan kezdeményezi az
6nkorményzatnal a teriiletrendezési hatdsagi eljaras meginditasat.

-- a teriiletrendezési hatosagi eljaras - megyei teriiletrendezési tervbe torténd beillesztés - lefolytatasat kovetden keriilhet
sor a telepiilésrendezési eszk6zok jévahagyasara.

Indoklas:
-- a meghjulé energiaforrasok hasznositisara kijelslt OTEK szerinti beépitésre nem szant kiilénleges évezet keriilhet

kijelolésre.
-- a bioldgiai aktivitas érté€k kedvez6 alakuldsa lehet6vé teszi a mas teriileteken kiesd zdldteriiletek kompenzalasat.

Mivel a médositas az dnkormanyzat szempontbdl jelentés beruhdzas érdekében torténik, javaslom, hogy a teriiletet
nyilvéanitsa az Snkorményzat a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § 4a. pontja szerinti kiemelt fejlesztési teriiletté, mely
esetben a telepiilésrendezési eszkdz modositasa targyalasos eljarassal torténhet.

A médositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, valamint a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasat
igényli,

A rendezési terv moédositasabél adédo hatasok:

A modosités telepiilésrendezési szempontbol jelentSs, a megyei teriiletrendezési terv médositasat igényli.
Varosképi szempontbdl a médositas nem jelentds, a tervezett fejlesztés kbzteriiletr6l csekély mértékben 14thatd,
forgalomtdl kiesé teriileten torténik.

Kémyezeti hatasait tekintve a modositas jelentds, elézetes kornyezeti hatasvizsgalat készitendd.




Szabalyozési tervlap részlete




2. melléklet
Szolnok Megyei Jogti Viros Onkorményzata Koézgyiilésének
373/2021.(XII. 16.) hatarozatihoz

Kornyezeti értékelés javasolt tematikaja

sy

1. A telepiilésrendezési terv egyeztetési dokumentici6janak - az egyes tervek, illetve
programok kirnyezeti vizsgdlatirdl szolé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 4-5. §-a alapjan —
az alabbi kémyezeti hatasokat értékelé munkarészeket kell tartalmaznia:

*  aq telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkizokrGl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: rendelet)
3. sz. melléklet ,, 4 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI” 1.2. alpontja szerinti alatdmaszté munkarészen beliil:

- a modositasok indoklasat;
- az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek FEtv. 4ltal elbirt feltételek
teljesitésiilésének igazolasat;

* arendelet 3. sz. melléklet ,, KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK” 5.
pontja szerinti alatdmaszté munkarészen beliil:
- a kornyezeti értékelést és komyezetvédelmi javaslatot és azon beliil:

* aterv és a kidolgozaskor vizsgalt valtozatok révid ismertetését,

* a terv, valamint a véltozatok kornyezeti hatasainak, kdvetelményeinek
feltarasat,

* a terv megvaldsitasa kdvetkeztében varhatoan fellépd kornyezetre kéros
hatdsok elkeriilésére, csokkentésére, vagy ellentételezésére vonatkozo, a
tervben szerepld intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelését,

* olyan kdrnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirdsokra, feltételekre,
szempontokra vonatkozo javaslatokat, amelyeket a terv altal befolydsolt mas
tervben figyelembe kell venni,

* 8sszefoglalo értékelést.

2. Az 1. pont szerinti tartalommal Gsszeallitott komyezeti értékelést véleményezésre meg
kell kiildeni a kornyezet védelméért felelés szerveknek, a nyilvanossag tajékoztatasa
érdekében a kornyezeti értékelést kozzé kell tenni az 6nkormanyzat honlapjan
(www.szolnok.hu).




